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LA INFRASCRITA SECRETARIA MUNICIPAL DE lA CIUDA DE GUASTATOYA DEL DEPARTAMENTO DE EL
PROGRESO.

CERTIFICA.:

Que para su cumplimiento y efectos consiguientes se transcrice el punto SEGUNDO del acta 14-2017, fecha DOS DE
MAYO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, del libro autorizado por la Contraloria General de Cuentas, nimero dos mil
seiscientos cuarenta y siete (2647), Sesiones Extraordinarias, e! que copiado literalmente establece:

SEGUNDQO: REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y URBANISMO DEL MUNICIPIO DE GUASTATOYA, DEL
DEPARTAMENTO DE EL PROGRESO

El Honorable Concejo Municipal
CONSIDERANDO:

Que por mandato constitucional, los municipios de ia Republica d2 Guatemala, son instituciones autdonomas, que entre
otras funciones les compete atender los servicios publicos localss, el ordenamiento territorial de su jurisdiccion y el
cumplimiento de sus fines propios y emitir las ordenarizas y regizmentos de su municipio, cumplirlos y hacerlos cumplir.

CONSIDERANDO:

Que es obligacién de la municipalidad, velar por el estricto curnplimiento de las leyes, reglamentos y normas para el
desarrollo urbano y la construccién en la jurisdiccion territorial a2 éste Municipio, en tal sentido le corresponde ordenar
la autorizacion e inspeccién de la construccion de obras publicas y privadas en todas sus manifestaciones y etapas, asi
como la fijacion de tasas por este concepto.

CONSIDERANDO:

Que se hace necesario impulsar el ordenamiento tervitorial del Municipio, con un nuevo instrumento que incorpore a fa
normativa vigente las caracteristicas fisicas y geograficas dei territorio de acuerdo con las técnicas modernas del
Urbanismo, de la Arquitectura y la Ingenieria, con el objeto :ie regular el desarrollo urbano tomando en cuenta la
seguridad de las personas, la proteccién y conservacion dei medio ambiente, que incluye zanjones rios y cuencas,
regular el movimiento de tierras y evitar el crecimieriic desorderado del area urbana.

POR TANTO:

Con fundamento en lo considerado y lo que para el efecic preceptian los articulos, 253, 254, 255 y 260 de la
Constitucion Politica de la Reptinlica de Guatemalg; articulos
3.4586,7,8,9,22,23,33,35,37,40,42,68,72,100,101,142,143,144,145,146,147,148,149,150,151,152,153,155 y 165 del
Cédigo Municipal y sus reformas; 7 y 9 de la Ley praiiminar ¢a Lirbanismo, Decreto Presidencial 583; Acuerdo numero
02-2014 de la Coordinadora Nacional para la Reduzcién de T:asastres de Origen Natural o Provocado, Normas de
Reducciéon de Desastres numero dos NRD-2 y fres NRD-2, Normas Minimas de Seguridad en Edificaciones e
Instalaciones de Uso Publico; Articulos 1 y 8 de la Ley de Proteccion y Mejoramiento al Medio Ambiente.

ACUERDA:

EMITIR EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION v UREANISMO DEL MUNICIPIO DE GUASTATOYA DEL
DEPARTAMENTO DE £i. PROGRESO.

CAPITULD |
Disposiciones Generales
Articulo 1 DEFINICIONES:
SECONRED: Secretaria de la Coordinadora Nacioral para l2 F'“ie_cluccién de Desastres.
COMRED: Coordinadora Municipal para la Reduccn de Desasies
MARN: Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales
MICIVI: Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura v Viviené‘.ga

MEM: Ministerio de Energia y Minas.
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MSPAS: Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.

DAFIM: Direcciéon de Administracién Financiera Municipal

DMM: Direccion Municipal de la Mujer

DMP: Direccién Municipal de Planificacion

OGAMA: Oficina de Gestidon Ambienta Municipal Aés"oforestal

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es aquella en la que una ;‘vnica farnilia ocupa el edificio en su totalidad.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es un recinto donde unidades dé viviendas supuestas albergan a un nimero determinado

de familias cuya convivencia no es una condicién obiigatorie. | espacio esté bajo un régimen de condominio, con
servicios y bienes compartidos. ’

Articulo 2. Ambito de Aplicacién. El presente reglamentc s de interés social y de observancia general para el
Municipio de Guastatoya, del departamento de El Frogreso y es aplicable a:

1. Autoridades, funcionarios y personal municipal, en e cumplimiento de sus competencias, funciones y
atribuciones propias al cargo y relacionadas -on estas actividades.

2. Las personas individuales y/o juridicas, en calidad ce propietario, poseedor, profesional de ingenieria,
arquitectura, bachilleres en construccion o constructores. maestros de obra, que estén interesados en disefar,
construir y/o modificar inmuebles en cualquiera de sus rianifestaciones en el municipio.

Articulo 3. Objeto. Este reglamento norma todas las actividadss de excavacion, nivelacion, ampliacién, modificacion,
reparacion, demolicidn, disefio y construccion de edificacici2s publicas o privadas destinadas a vivienda familiar,
comercio, industria, lotificaciones, urbanizaciones, residencizles, condominios, asi como cisternas, montaje de
estructuras metdlicas para sefiales de transmision tendido de iuberias, lineas de conduccion de senales, energia,
gases, otros fluidos y cualesquiera otros trabajos que: modifiquen el ambiente del inmueble y/o las vias publicas, que se
ejecuten dentro del ambito territorial del Municipio de Guastatoya.

Articulo 4 Objetivos

1. Senalar los derechos y las obligaciones de los involucr2dos en la actividades indicadas;

2. Establecer las bases que oriente el mejoramiento dei <iesarrollo urbano y rural del Municipio;

3. Establecer las bases de organizacion de la dependericia municipal, encargada de desarrollar acciones de
planificacién, administracién, ejecucién, inspeccion, vigilancia, control y evaluacién relacionados con la
construccion , -

4. Armonizar este reglamento con el Ordenamianto Territorial, Plan de Desarrollo Municipal, las politicas publicas
nacionales relacionadas y las municipales actuales y las que se emitan en esta materia.

5 Desarrollar acciones coordinadas con entes rectores: S2CONRED, COMRED, MARN, MICIVI, MEM, MSPAS,
otros y poblacién a través del Consejo Municipal de Desarrollo (COMUDE), encaminadas a cumplir con la
seguridad de las personas y sus bienes, los bienes y servicios naturales y ambiente,

6. Establecer la tasa municipal por la prestacici: de este servicio publico fundamentado en el total de metros
cuadrados a construir. é

7. Disefiar e implementar las bases para difurdir y desarrilar una cultura de gestion para la reduccion de riesgos
y adaptacion al cambio climéatico que permitz mejorar ia seguridad de la poblacion;

8. Celebrar alianzas estratégicas con entes na-ionales e internacionales para mejorar el ordenamiento territorial,
ornato y urbanismo del Municipio'y contribuir a la prese: vacion del ambiente y equilibrio ecologico en la region;

9. Los demas que sean necesarios para cumpii- con las aisposiciones legales que en esta materia tiene asignadas
al municipio.

Articulo 5. Organizacién Administrativa Municipal. L.a direccién de las actividades establecidas en este
Reglamento corresponde a la Municipalidad de Guastatoya, por lo que se asignara fondos econémicos en la medida
de sus posibilidades y buscara otras formas licitas de consaguirlos para adecuar e implementar la unidad o unidades
administrativas, equipo y Utiles en general parz ejecutar @i proceso de aplicacion y cumplimiento en los diferentes
aspectos contemplados en el mismo, de acuerco con |2 plarificacion vigente; sin embargo, independientemente de
cual sea la organizacién administrativa, los respansables de ia gestion son:

1. Alcalde y Concejo Municipal en Comisiones de: Servicics de Infraestructura, ordenamiento territorial, urbanismo
y vivienda; Salud y asistencia social; Foment: Econémice, Turismo, Ambiente y Recursos Naturales y las demas
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del COHCGJO MunICIpaI vmculadas al tema para ejercer supemsmn control y evaluac:on de planes programas,
proyectos y otras acciones.

Direccién Municipal de Planificacién (DMP), encargada de la planificacion y supervision de obras.
Administracién Financiera Integrada Municipal'(DAHM), encargada de la recepcién y administracion de los
fondos que por este concepto se generen.

Departamento de Agua y Saneamiento, encargada de'la Administracion, mantenimiento y operacion de los
sistemas de agua potable, drenaje y residuos sélidos urbanos, asi como el de otorgar asesoria técnica sin costo
alguno para la instalacién de estos servicios.

Oficina de Gestién Ambiental Municipal y Agroforestal, encargada de brindar asistencia técnica para el manejo
integrado de cuencas, en coordinacion con DMP, Agua y Saneamiento y dependencias relacionadas.
Direccién Municipal de la Mujer (DMM), encargada de brindar asistencia técnica e involucrar mujeres y jovenes
al proceso de participacién ciudadana para tomar parte en las decisiones de desarrollo integral del Municipio,
especialmente las relacionadas con planes, programas y proyectos de ordenamiento territorial, gestion para la
reduccién de riesgos y adaptacién al cambio climatico.

Juzgado de Asuntos Municipales a cargo de velar por &! cumplimiento del reglamento y disposiciones legales a
nivel nacional y municipal; ;

Las que en el futuro sean creadas por necesidades del servicio.

Articulo 6 Atribuciones generales. Son atribuciones de la Direccién Municipal de Planificacion las siguientes:

1.

Vigilar que se cumpla con lo establecido en &l presente reglamento, Cédigo Municipal, Decreto No. 68-86,
Acuerdo No. 02-2014 de la Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres (CONRED), normas
recomendadas por la Asociacién Guatemalteca de Ingsnieria Estructural y Sismica (AGIES) y demas normas
legales vigentes.

Disefar, administrar, operar las actlwdade‘; y procedimientos (herramientas, formatos, boletas, formularios,
otros), que se deriven de la normativa establecida en el Reglamento, basada en la priorizacién de acciones,
Plan de Ordenamiento Termitorial y planificacidn operativa anual, convenida con las dependencias municipales
que intervienen en estos procesps. En el area rural, la aplicacion se haré progresivamente, de acuerdo al
desarrollo y necesidades del municipio.

Disefar y mantener actualizada la base de datos del Registro de Constructores y el Manual de organizacion,
funciones y descripcion de puesto de la DMP,

Difundir y socializar, las disposiciones de este regiarr =nto, a través de instructivos, formatos, guias, manuales
y otras formas de compartir el. conocimiento, incorporando préacticas sociales de gestién y gobernanza
relacionados con el tema asi como normas de derechc censuetudinario en las comunidades del municipio, para
los efectos de aplicacién y cumplimiento;

Establecer y mantener actualizado un sistemz de mforrr'acmn de acceso publico, en coordinacion con los entes
rectores, necesarios para la toma de decisicnes, formulacion de la planificacion de obras y otros;

Coordinar acciones con organizaciones gubernamentalas y no gubernamentales, asociaciones, comités y otras
existentes en el municipio para. implementar y desarrollar planes, programas y proyectos de manejo y
conservacion de suelo, agua y bosque, que tomen en ::uenta medidas de gestion para la reduccion de riesgos
y de adaptacién al cambio climético; i

Aplicar el régimen de sanciones a traves del Juzgado de Asuntos Municipales, a quienes incurran en faltas o
infracciones a este Reglamento, que se detallan en elcapitulo VI;

Proponer modificacion a las tasas establecicdas an el prasente reglamento.

Brindar asistencia técnica al Concejo Municipal y Juzgado de Asuntos Municipales en la resolucion de conflictos.

. Las demas que le confieren este Reglamento y otras di s"osmrones aplicables para alcanzar el cumplimiento de

los objetivos propuestos.
CAPITULO Il
CLASIFICACION DE EDIFICACIONES

Articulo 7 Edificaciones. Para los efectos del presente reglamanto, las edificaciones pueden ser para uso o destino
privado y publico, clasificandose de la siguiente manera:

1 Vivienda unifamiliar y multifamiliar

2 Comerciales,

3 Industriales de todo tipo;
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4 Uso mixto;

5 Agropecuarias;
6 Uso recreativo;

ZAPITULC til
De las Licencias de Construccién

Articulo 8 Licencia de Construccion. Para realizar y ejecutar las actividades indicadas en el articulo 2 y para
edificaciones con cardcter provisional o temporal, debera obtenerse previamente la licencia de construccion autorizada
por la Direccion Municipal de Planificacion, pagando el importe de la tasa municipal, cuyo valor se establece en este

Reglamento y cualquier exoneracion o rebaja en el cobro de {a inisma corresponde Unica y exclusivamente al Concejo
Municipal.

Articulo 9 Exencion. Quedan exentas de licencia de construccion, las viviendas de una sola planta destinada a
o habitacion de escasos recursos econémicos, debidamente comprobados por un estudio socioeconémico realizado por
la DMM, con un &rea maxima de 60 M? la restauracion de acahados de repellos o cernidos, la restauracion de cielos
prefabricados, los trabajos de pintura general, la tabicacion de &reas de oficinas, colocacion de puertas, ventanas, closet

o cualquier otro tipo de trabajo de orden menor que no afecte la estructura de la construccidn y todas las obras que en
forma directa ejecute la Municipalidad.

Articulo 10 Plazo. La Licencia de Construccién se extenderé por el tiempo indefinido para la construccién solicitada.

Articulo 11 No autorizacién. La Municipalidad de Guastatoya, queda facultada para NO AUTORIZAR una construccion
cuando su localizacion perjudique el sector donde se ubique, @e acuerdo al ordenamiento territorial del municipio o
ponga en riesgo la seguridad de las personas de acusrdo a uni reritaje que realizara la DMP y un sindico municipal que
delegue el Concejo Municipal. Si existe discrepancias se puede recurrir a un peritaje externo, integrado por profesional
de Ingenieria Civil o Arquitectura, quien tomara como pase las narmas vigentes y presentara un informe firmado, sellado,
timbrado. El o los profesionales signatarios serén los responsabnles directos. Los honorarios, los pagara el interesado

tomando en cuenta los siguientes criterios: ubicacion, caracteristicas del suelo (pendiente, textura y estructura), zonas
declaradas en alto riesgo.

Articulo 12 Requisitos La persona individual o juridica propietaria o poseedora de bien inmueble, ingeniero, arquitecto,
constructor o maestro de obras responsable por la planificacion y/o ejecucion de la obra, ampliacién, remodelacion,
£\ demolicién, movimiento de tierras y/o construccion riveva, debers solicitar licencia cumpliendo los siguientes requisitos.

1. Solicitud por escrito que deberd contener los datos de identificacidn personal del interesado, asi como la
identificacion del bien inmueble, firmado por el propietario o poseedor dirigido a la DMP.

2. fotocopias legalizadas de los derechos pcsesorios 0 copia de la escritura publica que acredite la propiedad

debidamente inscrita en el Registro General d= la Propiecad del bien inmueble en el cual se solicita licencia de

construccion;

Fotocopia del documento personal de identificacion de! solicitante.

4. En caso de ser persona juridica; fotocopie legalizade de la escritura constitutiva de sociedad o patente de
comercio y acta notarial de nombramiento del Representante Legal,

5. Solvencia municipal actualizada,.en donde conste que cuenta con servicios publicos municipales de agua y
drenajes, caso contrario solicitarlos.

6. Boleto de ornato del propietario, representants legal (er: caso de ser persona juridica), o poseedor del inmueble,
del constructor y/o maestro de obras, correspandiente &' afio en el cual se haga la solicitud de licencia.

7. Constancia original de colegiado activo del Ingeniero ¢ Arquitecto, cuando sea procedente.

8. Presentar Declaracion jurada, que contenga ! destiinc que tenga la obra, y el area de metros cuadrados a
construir.

Constancia de nomenclatura municipal si fuese arocedente.
10. Presentar dos juegos de copias de los planos cbligatorios minimos debidamente firmados por el propietario y

planificador de la obra; ademas de copia digital de los mismos, para las construcciones mayores de 60 metros
cuadrados, a excepcion de vivienda unifamiliar

11. Solvencia del pago del Impuesto Unico Sokre Inmueblzs

12. Otros requisitos necesarios de acuerdo al tipo de obra o disposiciones legales vigentes, a requerimiento de la
Municipalidad.

w
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o esta destinada a oficinas, bodegas, centros comercizles, industria, agropecuaria o de otro tipo similar, se le pedira a
los interesados, ademas, los siguientes requisitos. .

1.

w

o

8.

Tomar en cuenta para el célculo y disefio de la obra, el Acuerdo numero 02-2014 de la Coordinadora Nacional
para la Reduccién de Desastres de Origen Natural o Provocado, Norma de Reduccion de Desastres nimeros
dos NRD-2 y tres NRD-3, Normas Minimas de Seguridad en Edificaciones & Instalaciones de Uso Publico.
Instrumento de evaluacién ambiental aprobado por !z entidad especializada, cuando la edificacion sea de
doscientos cincuenta metros cuadrados. :

Memoria descriptiva del proyecto o planta de conjuntc del proyecto;

Memoria de calculo de instalaciones sanitarias y pluviaias, instalacion de agua potable, ubicacién de pozos de
aprovechamiento de agua limpia;

Planos descriptivos de la obra

En caso de movimiento de tierras, se pedira ‘os datos completos del estudio topografico, definicion del poligono,
curvas de nivel, cortes y rasantes, disposicion final del material extraido.

En caso de tala de arboles se le pedira al propietario & autorizacién del Instituto Nacional de Bosques o de la
OGAMA en su caso.

Autorizacién de otras entidades gubernamentales exigida por leyes vigentes.

Articulo 14 Autorizacién. La DMP debera de verificar el cumplimiento de requisitos de toda solicitud y notificar mediante
un previo, al interesado de cualquier faltante en la documentacion respectiva, en un plazo de cinco dias habiles de
recibida la solicitud. Notificado el interesado de que cumpla con los requisitos faltantes, se le otorgara un plazo de diez
dias habiles para el cumplimiento de lo requerido. En caso de existir incongruencia con la informacién presentada con
los planos acompafiados, la DMP notificara al planificador para que realice los cambios pertinentes.

Articulo 15 Seguimiento. Los tramites de licencias de construccidn pasados los diez dias sin que el interesado haya
cumplido con los requisitos faltantes el expediente se suspence.

Articulo 16 Inspeccién. Previo a la autorizacion de la licencia de construccién, en un plazo no mayor de cinco dias la
DMP realizaré una inspeccion y/o su representante y Sindico IMunicipal que corresponda para constatar que en el lugar,
el limite exterior de la propiedad se ajusta con la alineacion municipal segln los planos de ordenamiento territorial del
Municipio, las leyes, reglamentos y las estipulaciones dal Cédig Municipal.

Articulo 17 Otorgamiento de la licencia. Una vez comipletos los requisitos y efectuado el pago de la tasa municipal,
se otorgara la licencia firmada por la Diréccién Municipal de Planificacion dentro del plazo de tres dias.

Articulo 18 Responsabilidad. Los trabajos de abra fisica se iniciaran al entregar al propietario la licencia de
construccién debidamente autorizada, siendo el propietario y constructor los totalmente responsables de la calidad de

la obra.

Articulo 19 Aviso. El propietario dara aviso cuando el constructor, maestro de obras, ingeniero, arquitecto, de por
finalizado su compromiso como constructor de la abra, notificando a la Municipalidad, quien seré el nuevo encargado,
de lo contrario se aplicara la sancion respectiva.

Articulo 20 Lugar Visible. Al tener la licencia de construccién autorizada, el constructor esta obligado a colocar en un

lugar visible, la resolucion, distintivo o calcomania que se entrega en el momento de emitida la autorizacion, la cual
debera contener: ; %

1
2.
3.
4.

Nombre del propietario
Direccién del Bien Inmueble
Numero de Licencia Autorizada
Fecha de Autorizacion

En caso de extravio de dicha resolucion, distintivo o calcomania, debera colocar un rétulo de tamano apropiado a la
vista, en la parte frontal de la construccién con ei. nimero de licencia autorizada. Asi mismo deberan permanecer

obligatoriamente en la obra a disposicién del supervisor municinal, la licencia de construccién y los planos autorizados
para la inspeccion correspondiente.

Articulo 21 Ampliaciones. Cualquier ampliacion que se desee efectuar a la obra autorizada o inclusion de estructuras
que no se especificaron anteriormente, el propietario deberé presentar solicitud de ampliacién con las modificaciones
estructurales firmadas por é| y el constructor, para estudio y aprobacion del Concejo Municipal.
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Artlculo 22 Derecho de mspeccuﬁn La Municipalidad de (;uastatoya se reserva el derecho de inspeccionar la f|el

ejecucion de cada obra de acuerdo con la licencia autorizada, revisando planos y el cumplimiento de las especificaciones
técnicas.

Articulo 23 Ingreso. Todas aquellas personas individuales o juridicas, a quienes se les haya autorizado licencia de
construccion, quedan obligadas a permitir el ingreso en horas habiles, a los inspectores, supervisores o sindicos

municipales debidamente identificados, a quienes debera prestar toda la colaboracion necesaria para el desempefio de
sus funciones.

CAPITULD iV
Devolucién de Licencias de Construccion

Articulo 24 Inspeccion Final. Al estar concluida la nbrz, el propietario debera devolver la licencia de construccion y la
DMP ordenara la inspeccion final en un plazo no mayor de quince dias habiles, con el objeto de verificar los trabajos

efectuados y que los mismos estén de acuerdo a los planos si hubiesen sido requeridos, la licencia autorizada y al
presente reglamento.

CAPITULO V
Licencias de Urbanizacion

Articulo 25 Urbanizaciones. Toda persona individuai o juridica propietaria que desee efectuar operaciones de dividir
una o varias fincas, con el fin de formar areas menores que excedan de dos fracciones de terreno con destino a lotificar
o construir urbanizaciones residenciales para vivienaa u otro fin, deberén solicitar autorizacién al Concejo Municipal, en
concordancia con lo preceptuado en la Ley de Parcelamientos Urbanos.

Articulo 26 Solicitud. Ademas de los requisitos indicados en ios articulos 11 y 12 de este Reglamento, la solicitud para
proyecto de urbanizacion debera cumplir con los siguientes recuisitos.

1. La persona individual o juridica deberé garantizar a i2 Municipalidad, el cumplimiento de la totalidad de las

obligaciones que conlleva el proyecto de urbanizacion hasta su terminacion, a través de fianza otorgada por

cualquiera de las compafiias afianzadoras autorizadas wara operar en el pais, por el monto equivalente al avaluo
del costo del proyecto, efectuado por esta Municipalidad.

En caso de que una lotificacién se desarrolle en dos o més fincas estés deben de unificarse, segun sea el caso.

3. Los sistemas de abastecimiento de agua potable, residuos soélidos y aguas residuales deben ser evaluados y
aprobados por las autoridades competentes en coordiration con la Municipalidad a través del departamento de
Aguas, cumpliendo con la normativa ambiental vigente.

4. Presentar dos copias de los planos de localizacién del proyecto en relacion a la cabecera municipal, con
marcacion de las vias de acceso, datos generales de identificacion de las fracciones de terreno, calles, areas
verdes, escolares deportivas, forestales y de servicio (parques, terminal de transporte, centro de salud).

5. Presentar dos copias de los planos de localizacion y descripcion de la fuente y sistema de distribucion de agua
potable, drenajes sanitarios, desfogues pluviales, energia eléctrica y otros servicios basicos. Dichos planos

deben estar firmados por ingeniero o arquitecto colegiado activo responsable y cumplir con el pago de timbres
respectivos.

N

Articulo 27 Venta de Fracciones. Cumplidos Ics requisitos para llevar a cabo la urbanizacion y autorizada la
licencia, el lotificador debera solicitar a la Municipalidad la autorizacién para la venta de fracciones de terreno,
debiendo comprobarse antes de autorizarla, que de las obias de urbanizacion que figuran en los planos aprobados,
por lo menos se han ejecutado los trabajos de habilitacién de calles, introduccion de energia eléctrica, agua potable,
drenajes para cada lote y demas requisitos contenidos en e! Articulo 5 de la Ley de Parcelamientos Urbanos.

Articulo 28 Autorizacion de Condominios. Ademas de. ios requisitos exigidos en los titulos | y Il del presente
reglamento en lo que fuere aplicable,:los condominios deberan de cumplir con lo siguiente: escritura constitutiva de
condominio debidamente inscrito en el Registrc General de I2 Propiedad; garantizar |a privacidad de los condominios
y que ellos acepten que la obligacion,de la intrcduccion, instalacién y mantenimiento de los servicios publicos y las
areas comunes estan bajo su responsabilidad.

Articulo 29 Areas de uso comun. Las areas caminamien:o vehicular y peatonal son de uso comun y deben tener
un diez por ciento del drea total (10%), &rea deportiva cince peor ciento (5%), del area total de lotes, area de cobertura
vegetal diez por ciento (10%), y el drea social el tres por ciento (3%), del total de area.
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Articulo 30 Requenmlento minlmos para estacionamiento vehlcular (Urbamzaclones) En todo tipo de
construcciones, modificaciones, ampliaciones o cambio de uso de las mismas, se debe contemplar espacios para
area de estacionamiento vehicular, para los habiiantes, usuarios y visitantes.

Articulo 31 Todos los proyectos de urbanizacion deben ~ontemplar la cantidad de plazas de parque tomando en
cuenta el numero de viviendas a instalar dentrc del proyec!.

CAPITULO VI
Normas Minimas Urbanisticas

Articulo 32 Alineaciones. Se considera como alineacién miunicipal, el limite entre la propiedad privada y los limites
municipales como: banquetas, bordillos, calles, pzrques y todas las dreas destinadas para uso publico. Son metros
lineales con que cuenta la fachada del bien inmueble segdn las medidas y colindancias inscritas en el Registro
General de la Propiedad. En caso de inmuebles de 2squinia se tomaran tanto el dato de calle como de avenida; en
casos especiales, se determinara bajo el concapto de las araas que colindan hacia los limites de uso publico.

Articulo 33 Gabarito permisible. Para los efectos de este reglamento se entiende como gabarito permisible el
ancho minimo que ocupa la calle.

Articulo 34 Obligacién municipal. Es obligacidn de la mur:cipalidad, fijar la alineacion, el limite de la fachada, los

ochavos, rasantes de calles, avenidas, plazas, parques, |os yabaritos permisible y areas de uso publico dentro del
municipio de Guastatoya.

Articulo 35 Banqueta. Todo propietario debe deja- libre una acera (banqueta) de 1.00 metro como minimo con la
altura autorizada por la Municipalidad.

Articulo 36 Estudio. La Municipalidad incluird dentro del Plan de Ordenamiento Territorial, el estudio y los planos
de cada zona por sectores residenciales, comerc'ales, industriales y recreativos, en donde se establece la alineacion
municipal y el limite de la fachada correspondieriie a cada zona o sector segun sea el caso, el cual sera aprobado
por el Concejo Municipal de Guastatoya.

El objeto de estas medidas es (definir, organizar) establecer las dreas de jardines, estacionamiento de vehiculos,
movimientos de carga, evacuacion de edificios, ampliacion=s futuras de calles y avenidas para los proyectos viales

dentro de la zona o sector y las instalaciones de colectoras de drenajes o cualquier ofra instalacion que sea
necesaria. '

Articulo 37 Cumplimiento. Toda construccién, amipliacion o reparacion de una edificacion deberé cumplir con lo
establecido a la alineacién municipal, linea de fa=hzda y ochavo.

En los casos donde la alineacién coincida cor: la inea de facnada, solo se permitira, la construccion de voladizos y
cenefas decorativas que no exceda una longitud de cincuenta centimetros, las construcciones que se hagan fuera
de alineacién municipal, seran demolidas a costa del propietario, asi como trabajos de limpieza.

Articulo 38 Salientes En los caos donde la alineacién coincida con la linea de fachada, solo se permitira, la
construccion de voladizos y cenefas decoratives que no <xcada una longitud de cincuenta centimetros. En ningun
caso se autorizaré la construccién de balcones ¢ salientes tie sean mayores a la dimensién indicada anteriormente,
para uso o circulacion de personas.

Articulo 39 Ochavo obligatorio. Las construcciznes de esquina deberan dejar obligatoriamente un ochavo con un
radio de un metro; su incumplimiento seréa sancionzdo.

Articulo 40 Area de retiro. En las construcciones dentrc e las cuales se contemple un area de jardin o parqueo,
se podra dejar una estructura de proteccién perimz=tral ent'= la banqueta y jardin sobre la alineacion municipal. En
el caso de construcciones tipo comercial se parmitira que se deje una reja metélica para proteccion de dos metros
veinte centimetros de altura frente a la fachada de! comercio o edificio.

Articulo 41 Cercas de proteccién Es oblig=toric que e ejecutor coloque frente a la construccion, cercas de
materiales resistentes desmontables que sirvan de proteccién a los peatones para evitar posibles accidentes que
puedan originarse por los trabajos que se ejecut=n, ios cusles deben quedar sobre el cincuenta por ciento del area
de banqueta y dos metros cincuenta centimetios de alture rinima.

Articulo 42 Obligacion. E| constructor ylo propietario estan obligados a reparar los dafios causados a los bordillos,

aceras, tapaderas de cajas de contadores de c.qua o cuaiquier elemento que pudiere sufrir dafio por entrada de
materiales o cualquier otro motlvo
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Articulo 43 Materiales de construccioén en Ia via publlca El constructor y el propletano quedarén sujetos a ias
siguientes disposiciones.

1. Los materiales sera descargados o cargados 2n el frente de la construccién y tendran que ser removidos en el
término de veinticuatro horas de haber sido descargadns

No se permitira ocupar mas de un cuarto dei ancho de ia pista de rodada vehicular.

Debera dejar libre la banqueta en un cincuenta por ciento, para el paso peatonal;

4. Se debera tener cuidado en colocar protectures en el caso de tener reposaderas, tragantes o cualquier otra
instalacion de drenajes a colector municipal; para no saturarlos de materiales de construccion,

5. Los materiales de desperdicio que procecan ce la ceristruccion, tales como ripio, tierra o basura, deben

removerse a diario para evitar acumulacion clentro de 12 obra o fuera de ella.

w N

Articulo 44 Area de parqueo para vivienda. Las viviendas que cuenten con mas de 200 m2 deberan contemplar un
area de parqueo para un vehiculo como minimo.

Articulo 45 Otras Areas de parqueo. Se definen otras areas d= parqueo segun el uso, las cuales se describen de la
siguiente manera:

Comercios: un parqueo por cada veinticinco metros cuzdrados de area Util comercial.

Restaurantes, cafeterias o comedores: un pargueo por cada seis metros cuadrados de area de mesas.
Oficinas: un parqueo por cada veinticinco metros cuadradecs de area Util de oficina;

Talleres de mecénica y/o servicios: un parqlieo por cad: cuatro (4) espacios de vehiculos para servicio;
Hoteles, hospedajes: un parqueo por cada d=s (2) habitaciones

Centros educativos: cinco (5) parqueos por ceda aula |

Cines, lugares de entretenimiento o teatros: un (1) parq ‘eo por cada diez personas

Canchas deportivas: un parqueo por cada dos jugadores que usen simultaneamente [a cancha.
Estadios: un parqueo por cada diez personas asistentes

©ONOOA LN =

CAPITULS Vi
CONSTRUCCIONES PELIGROSAS E INSEGURAS

Articulo 46 Estado de la construccion. El propietarin esté obliuado a mantener en buen estado la construccion, para
garantizar |a seguridad, la vida y los bienes de las persnnas que 'a habiten, de los terceros y del vecindario. Todo vecino
podra solicitar a la municipalidad, la inspeccion de lcs inmuebles que se consideren en alto riesgo.

/™, Articulo 47 Construcciones peligrosas. Para que una constr uccuén se considere como peligrosa o de alto riesgo, se

debe tomar en cuenta que:

1. Las estructuras presenten deformidades y/o grietas qué ia hagan inestable.
El soporte de la estructura sobrepase lo establecido par= el uso que fue destinada.

3. Los materiales de la construccion se encueniran en un estado de deterioro tal que la hagan vulnerable a incendio
yl/o sismos.

4. Las areas de ingresos y salida enlocales de uiso publico, sean insuficientes.
5. La construccidon se encuentren en desuso, 2bandono o “escuido.

Articulo 48 Alto riesgo. El Concejo Municipal al coriocer o recibir denuncia de construcciones de alto riesgo y/o que
requieran de reparaciones urgentes, podra dictaminar previa presentacion de informe elaborado por la DMP o inspector
designado, si dicha construccion representa peligrc pa:a la vicda humana y eximir temporalmente al propietario de los
requisitos establecidos en el presente reglamento, extendiéndose una licencia provisional inmediatamente fijandose el
plazo necesario para el cumplimiento de los requisii2s. '

Articulo 49 Notificacion. En caso de no acudir a la inspeccidr, ‘a DMP o el Juez de Asuntos Municipales, le notificara
al propietario por escrito o cualquier otro medio lega!, i~dicénd =i« que la construccién es peligrosa o de alto riesgo y por
tal motivo se emitirad la orden para ser desocupade de inmec:zto y en esta se determinaran los trabajos a realizar
(demolicién, reparacién o cualquier otra medida necessria) los. Siiales seran costeados por el propietario del inmueble,

indicandole el plazo en el cual la debe llevar a cabo, asi como instalar rétulos en la construccidn, prohibiendo la entrada
por ser de alto riesgo, peligrosa e insegura.

CAPITULD VIl
NORMAS MINIMAS DE DISENO
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Articulo 50 Ilummac;én y ventliamén Los amb|entes que se f'onstruyan deben tener el érea adecuada y el porcentaje

permitido para la iluminacién y ventilacién natural haciza un espacio abierto, los que pueden ser patios, areas de jardines
0 espacios que dan a las calles.

Los porcentajes de iluminacion y ventilacién minima se describen a continuacion:

1. Area de ventilacion es el treinta y tres por ciento del area de piso;
2. Area de iluminacion el quince por ciento del érea de ventilacion

Los ambientes no habitables deberan de cumplir con un érea de iluminacion del 50% del area de ventilacion.

Articulo 51 Ventilacion central. Se permite utilizar 'ifentilacién' central en areas de bafios que segun el disefio, queden

sin recibir iluminacion y ventilacion natural proveniente de un espacio abierto. En caso de edificios o dreas que no
aplique se debera considerar la instalacion de extractores de oior.”

Articulo 52 Proyectos minimos. Solo en casos muy especiales y a criterio del Concejo Municipal se permitira la
autorizacion de proyectos con una habitacion y senvicios minimos.

Articulo 53 Areas libres. Areas libres son aquellas que tiene el abjeto de iluminar y ventilar todos los ambientes en una
edificacion, como patios de servicio y ductos de luz que deber medir dos metros como lado menor; 4reas de jardin

interior deben medir dos metros con cincuenta centimetros en el lado menos y los pasillo laterales un metro como
minimo de area libre. f y 5

Se podra cubrir el area de un patio con un materlal traslucndo siempre y cuando deje un quinto del area libre para
ventilacion.

Articulo 54 Colindancias. Las ventanas no deben estar dirigidaé hacia los colindantes. El constructor o propietario esta
obligado a corregir la ubicacion de todas las ventahas que la municipalidad considere que no cumplen los requisitos

legales. De no cumplir con esta disposicién, se sancionara de 'acuerdo a este reglamento, por medio del Juzgado de
Asuntos Municipales.

Articulo 55 Alturas mayores. Para altura mayor de diez metros. se calculara un tercio de la altura para determinar el

area del patio. El lado menor seré de dos metros imeales Mayores a trece metros, se considera un quinto de luz a
efecto del calculo de drea de patio.

.

Articulo 56 Gradas. El ancho permisible de las gradas para vmendas sera de cien centimetros (de ancho Util o libre),
con una huella minima de treinta centimetros.

En construcciones tipo bodega o edificios, el ancho minimo de las gradas deberé ser de un metro veinticinco centimetros
(de ancho util o libre).

En ambos tipos de construccion la contrahuella debe tener m minimo de 17.5 centimetros y un maximo 20 de
centimetros.

Articulo 57 Gradas de emergencia Las construcmones de uso. publlco deben contemplar ademas de un area especifica
modulo de gradas de emergencia.

.

Articulo 58 Pasamanos La altura de los pasamanos para los casos anteriores deberd ser de 1.00 metro como altura
minima, en cualquier material que se construyan. ‘

Articulo 59 Ascensor A las construcciones mayores de cinco niveles, se les exigird por lo menos la instalacion de un
ascensor, de acuerdo a la dimension del edmmo seie espemﬂcara los requerimientos.

Articulo 60 Servicios de agua potable Tpda construccion debwra dejar un circuito cerrado de plomeria cuyo didmetro
maximo permitido para la acometida es de media pqlg,ada.

Articulo 61 Industrias En caso de instalaciones especiales de tipo industrial, debera presentar a la municipalidad la
memoria del calculo de la instalacién hidraulica y sanitaria.

Articulo 62 Cisternas Las construcciones donde se utilice agua de pozo o de nacimiento deberan construir una cisterna
para su consumo interno. No se permitira la interconexion cor tunerias municipales.

En el caso de que la cisterna se abastezca de la red mumcup | debera cumplir con los requisitos preceptuados en el
reglamento de agua.
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Articulo 63 Drenajes Las construccnones deben estar conectadas alaredde drenajes y alcantarlliado munlmpal y las
gue se encuentren a una distancia mayor de 90.00 metros de! colector municipal, deberéan evacuar a través de un
sistema de tratamiento adecuado; se prohibe conectar a la red de drenajes las caidas de aguas pluviales.

CAPITULO iX
NORMAS MINIMAS DE SUPERVISION

Articulo 64 Supervisores Queda a cargo de la DMF, Ingeniero, Arquitecto, Sindicos Municipales o personal que
designe la DMP, la supervision de las construcciones tanto en el drea urbana como rural, quienes deberan emitir
dictamen razonado técnicamente segun lo estipulado en el Codigo Municipal.

Articulo 65 Aspectos a tomar en cuenta en la supervision. De conformidad con la etapé en que se encuentre la
obra, para la supervision se debe tomar en cuenta que:

1. La obra cuente con licencia de construccion y esta se encuentre en lugar visible.
La alineacion esta de acuerdo con la que establecio la Municipalidad.

3. Los trabajos se estén construyendo de acuerdo a io planificado y autorizado (metros cuadrados, uso y
distribucion).

El propietario debera asegurarse que el constructor le entregue una obra de calidad.

Articulo 66 Inspeccion Final El supervisor debe de llevar un control estricto de avance de las obras y su finalizacion
para efectos de prorroga o devolucién de la licencia.

Articulo 67 Notificacion. El Sindico Municipal y la DMP en e! rnomento de constatar que la construccion no esta de

acuerdo a los planos autorizados, debera notificar por escrito al propietario para que solicite una correccién, la cual se
resolvera de acuerdo al éste reglamento.

Articulo 68 Suspension de la obra Si el propietario o constructor se negaren a llevar a cabo las correcciones indicadas
por la municipalidad, se dara aviso de inmediato a! Juzgado de Asuntos Municipales quien podra suspender la obra y
aplicar las sanciones correspondientes. Los trabajos en la obra no se podran reanudar hasta que dicho Juzgado lo
autorice, debiendo previamente obtener informe del Supervisor Municipal en el cual conste que se ha cumplido con las

correcciones necesarias. j

CAPITULO X
ASPECTOS ECONOMICOS'Y FINANCIEROS

Articulo 69 Tasa por servicios Para la fijacion de las tasas por servicios de construccion se establece un sistema
escalonado diferenciado entre domiciliar, publico comercial e industrial.

Articulo 70 Destino de los ingresos por construccion Los ing "esos generados por este servicio seran destinados a

cubrir los gastos de administracién y operacion, asi como para i nanmar mejoras en el ornato, urbanizacién y servicios
ambientales del municipio.

Articulo 71 Sistema tarifario estratificado. De conformidad con los estudios técnicos elaborados por la DMP, el

Concejo Municipal establece el monto de las tasas para la prestacion de servicios de construccion, de acuerdo con la
siguiente tabla de tasas municipales.

No. DESCRIPCION ~ COSTO UNIDAD

RESIDENCIAS

Residencia Tipo 1

Vivienda con area de 0 a 100 m2 Q. 5.00 M2

Residencia Tipo 2

2 | Vivienda con area de 101 a 200 m2 Q. 10.00 M2

Residencia Tipo 3

Vivienda con area de 201 a 400 m2 - Q. 13.00 M2
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EDIFICIOS

Edificios de Uno a Dos Niveles

Locales comerciales

Q. 12.00 M2
Oficinas Q. 13.00 M2
4 | Clinicas Médicas Q. 15.00 M2
Hoteles y Auto hoteles Q. 17.00 M2
Viviendas multifamiliares Q. 113.00 M2
Edificios de tres niveles o mas
Locales comerciales Q. 20.00 M2
Oficinas Q. 20.00 M2
5 | Clinicas médicas Q. 20.00 M2
Hoteles Q. 22.00 M2
Viviendas multifamiliares Q. 20.00 M2
6 | Edificios para estacionamientos Q. 10.00 M2
7 | Bodegas Q. 10.00 M2
Urbanizaciones
Lotes de hasta 100 m2 Q. 1,000.00 Por lote
° Lotes mayores de 101 m2 Q. 1,500.00 Por lote
9 |Demoliciones Q. 5.00 M3
10 | Excavaciones - Q. 8.00 M3
11 | Movimientos de tierra Q. 5.00 M3
12 |lIglesias EXENTA
13 | Remodelacion 5% | del proyecto
14 | Ampliaciones Q. 5.00 M2
15 | Centros deportivos y recreativos Q. 14.00 M2
16 | Edificios Escolares EXENTO
17 | Gasolineras Q. 140.00 M2
18 | Instalacién de torres de telefonia o television J. 30,000.00 UNIDAD
19 | Instalacién antenas de radio Q. 20,000.00 UNIDAD
20 |Instalacién de antenas de internet K ~Q. 20,000.00 UNIDAD
Instalacidn cableado cada metro lineal de fikra
21 | éptica en forma anual Q. 0.70 ML
Colocacion de postes para el cableado (por cada
22 | poste pago mensual) Q. 15.00 unidad
23 | Piscinas Q. 15.00 M2
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Articulo 72 Incumpllmlento de pago En caso de mcumphmlento de pago, se estara a Io dlspuesto en el Capltulo
siguiente.

CAPITULO XI
REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 73 Juzgado de Asuntos Municipales. E| Juzgado de Asuntos Municipales, es la dependencia encargada de
cumplir y hacer cumplir las disposiciones legales vigentes relacionadas con esta materia, asi como las contenidas en el
presente Reglamento y ordenanzas municipales emitidas por el Concejo Municipal, para cuyo trémite y aplicacion de
éste régimen, seguira el procedimiento establecido en el Titulo Vill del Cédigo Municipal.

Articulo 74 Infracciones Se considera infraccion, e! mcumplnmento a las siguientes disposiciones establecidas en este
Reglamento

1. Incumplir con la aplicacién, la falta de observancia del presente Reglamento, ya sea por parte de las autoridades,
funcionarios o personal municipal de acuerdo a lo que para el efecto establece la ley en materia especifica.
Iniciar una obra sin haber obtenido licencia municipal ae construccién

No poner a la vista en la construccion, la licencia correspondiente.

4. Construir en drea o sector no contempladc por el ordenamiento territorial del municipio o ponga en riesgo la
seguridad de las personas. !

Construir sin tomar en cuenta las normas minimas urbanisticas establecidas:
No ajustar la construccién o demolicién a la planificacion y normativa del presente reglamento

7. Incumplir con las medidas de mitigacion ordenadas en el instrumento de evaluacién ambiental aprobado por la
entidad especializada, cuando amerite el caso

8. Ocupar el inmueble para uso o destino diferente al declarado

9. Ampliar o incluir estructura no especificada en la planificacion sin autorizacién municipal

10. Establecer urbanizaciones residenciales o lotificaciones sin haber llenado los requisitos establecidos en éste
Reglamento

11. Estar conectada la obra ilicitamente a Ios sistemas de agua potable y saneamiento. Para el caso de

construcciones urbanisticas, no prever el abastecimiento de agua potable, tratamiento de aguas residuales y
desechos solidos.

12. Desobedecer la orden de desocupacion o demolicion Ge la obra y demas indicaciones por ser peligrosa o de
alto riesgo, en el plazo establecido

13. Otras que signifiquen infraccion a las presentes disposiciones

)

o o

£ ) Articulo 75 Sanciones Las infracciones ‘cometidas al presente Reglamento y ordenanzas municipales relacionadas,
son acreedores a las sanciones establecidas en el Cédigo Municipal.

1. Amonestacion verbal o escrita

2. Multa (cien quetzales por cada infraccién al presente reglamento; esta multa sera impuesta al propietario del
inmueble donde se ejecute la obra);

Suspension de la obra, hasta que'cumpla con los requisiios indicados;

Cierre provisional de la obra;

Cancelacién de la licencia o permiso

Demolicion total o parcial de la obra o construccion; para lo cual el Concejo Municipal fijara un plazo en el que
el particular debera ejecutar la demolicion.

U

Articulo 76 Pago de multas E| pago de las multas impuestas por el Juzgado de Asuntos Municipales no exonera el
requisito ineludible de la obtencién de la licencia municipal de construccion, la que debera hacerse efectiva dentro del
perentorio plazo de veinte dias habiles al quedar firme !a resciucion de ese Juzgado.

Articulo 77 Demolicién si transcurriere el plazo otorgado para la demolicién de la obra y no se hiciere, la Municipalidad
de Guastatoya, se reserva el derecho de ordenar la demolicion con sus medios, siendo el propietario del bien inmueble

el responsable de hacer efectivos los pagos de la demoliciér y sustraccion de ripio a los botaderos asignados en el
area.

CAPITULO Xl
DISPOSICIONE" TRANSITORIAS Y FINALES

Articulo 78 Nomenclatura El Concejo Munlmpal debera asignar {ondos presupuestarios para que la Direccién Municipal
de Planificacién con el apoyo de entes especializados, disefie la implementacién inmediata, de la zonificacion y
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nomenclatura de V|v1endas del casco urbano la cual facmtara e! contro1 para Ia prestamén de Ios servicios pubhcos
municipales relacionados.

Articulo 79 Apoyo La DMP solicitara el apoyo a entidades especializadas para hacer eficiente el cumplimiento de las
presentes disposiciones.

Articulo 80 Casos no contemplados Los casos no coniempladcs en este Reglamento, seran resueltos por el Concejo
Municipal, quien puede solicitar asesoria a entes especializados segun sea la materia.

Articulo 81 Cualquier disposicion emitida con anterioridad sobre lo que regula el presente reglamento queda derogado.
Articulo 82 Vigencia. Este reglamento entrara en vigencia oche dias después de su publicacién en el Diario Oficial.

Firmaron el Acta: Lic. Jorge Antonio Orellana Pinto, Alcalde Municipal, Licda. Karen Lissette Trabanino Saban, Alvaro
Antonio Orellana Orellana, Sindico Primero y Segundo respectivamente, Nery Rolando Archila Orellana, Lic. Guillermo
Enrique Estrada Ramirez, Edwing Osvaldo Lopez Garcia, Jeremias Herrera Véliz, Concejales del Primero al Cuarto
respectivamente, Licda. Elena Ermely Calderdn Fajardo, Secretaria Municipal y con razonamiento de voto de la Sindico
Primero.

ADADO EN EL PALACIO MUNICIPAL DE LA C!UDAD DE GUASTATOYA, DEL DEPARTAMENTO DE EL
PROGRESO, A VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE MAYO DE DOS MIL VEINTIUNO.-

Licda. Elen j Ermely Chlderén Fajardo

\\j

cretaria Mul‘gupal




